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§ 1. Navn

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Idagaardsparken. Foreningens hjemsted er
Slagelse Kommune.

§ 2. Formil.

Stk. 1: Foreningens formdl er at eje og drive ejendommen, bestéende af parceller af matri-
kel nr. 4er med folgende matrikelnumre: 41b, 4fc, 4fd, 4fe, 4ff, 4fg, 4fh, 41i, 4k, 411, 4fm,
4fn, 4fo, 4fp, 4fq, 4fr, 4fs, 41t, 4fu, 4fv, 4fx, 41y, 4fz, 4fe, 410, 4ga, 4gb, 4gc, 4gd, 4gh og
4gi. Alle af Antvorskov Hovedgaard, Slagelse jorder, beliggende pa Femevej og Fejovej i
Slagelse. Se kortbilag I.

Stk. 2: Endvidere ejer foreningen i fllesskab med Grundejerforeningen Idagaardsparken
parcellen matrikel nr. 4er af Antvorskov Hovedgaard, Slagelse jorder. Parcellen 4er omfat-
ter alle veje, stier og grenne omrader i Idagaardsparken. Driften og brugsretten er ifalge
skedet af 1. oktober 1986 § 6 delt mellem foreningeme, idet hver forening har sit omrade,

som det fremgér af kortbilag II.

Stk. 3: Det er ogsa foreningens formal at vedligeholde Femovej med stikveje samt stikvej-
en ved Fejovej nr. 25-31. Endvidere vejbelysningen p4 omradet, undtagen ved Fejevej nr.
21-23. Dog betaler Slagelse Kommune for el og parer.

§ 3. Medlemmer

Stk. 1: Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom,
og som erlzgger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

Ved beboelse forstis, at andelshaveren benytter boligen til helérsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midler-
tidig forflyttelse eller lignende.

§ 4. Indskud

Stk. 1: Indskuddet udger et beleb, svarende til den ved sidste generalforsamling godkendte
vardi af andelen.

Stk. 2: Indskuddet + eventuelle tilleg skal indbetales kontant.
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§ 5. Heftelse

Stk. 1: Andelshaverne hzfier alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende forenin-
gen, jf. dog bestemmelsen i stk. 2.

Stk. 2: For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen af andelsboligforeningen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i fore-
ningens ejendom, hafter andelshaveren uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres an-
del i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3: En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil en ny, godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

Stk. 4: Det skal af andelsboligforeningens regnskab fremg4, sifremt der er optaget lan,
hvor kreditor har taget forbehold i henhold til stk. 2.

§ 6. Andel
Stk. 1: Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2: Andelen kan kun overdrages eller pd anden méade overferes til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 12-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der felger af regler-
ne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3: Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krzve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold

til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Stk. 4: For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-

delsbevis.

§ 7. Boligaftale

Stk. 1: Mellem foreningen og det enkelte medlem kan der oprettes en skriftlig bogligafiale,
1 hvilken boligafgiften og de evrige vilkir angives.

Stk. 2: Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale szdvanlig leje-
kontrakt med de zndringer, der folger af disse vedtagter og generalforsamlingsbeslutnin-
ger.

Stk. 3: En bolig m4 udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
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§ 8. Boligafgift

Stk. 1: Boligafgiftens sterrelse fastszttes af en generalforsamling. Genera]forsanﬂingen be-
slutter samtidig, hvorvidt der udover boligafgifien skal opkrzves aconto betalinger til lo-
bende forbrugsafgift og abonnementer, der vedrerer den enkelte andelsbolig.

Stk. 2: Betalinger besluttet pa en generalforsamling er pligtig pengeydelse. Manglende im.’!-
betaling berettiger bestyrelsen umiddelbart til at gore misligholdelsesbefojelser geldende i
henhold til nedenfor anferte bestemmelser.

Stk. 3: Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsge-
byr, der ifolge lejeloven kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

§ 9. Vedligeholdelse

Stk. 1: Andelshaveren skal vedligeholde boligen indvendigt. Dette indebazrer renholdelse,
maling, hvidtning og tapetsering, samt vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelzzgning.
Endvidere vedligeholdelse og fornyelse af derlase, vandhaner, og bruser, vaske- og toilet-
kumme, keleskab, emhatte og komfur. Udgifter i forbindelse med vand- og energibespa-
rende foranstaltninger pahviler andelshaveren.

Stk. 2: Udvendig vedligeholdelse sker efter de af generalforsamlingen fastsatte retningsli-
nier. Udvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af udvendigt treevaerk sd som vin-
duer, gavle og udhzng og de af andelshaverne med tilladelse opferte carporte, overdaekke-
de terrasser, hegn m.v.

Bestyrelsen er bemyndiget til uden den enkelte andelshavers tilladelse, at iverksztte
udvendig vedligeholdelse pa den enkelte andelsbolig, sifremt bestyrelsen skenner, at den
enkelte andelsbolig skal vedligeholdes eller bestyrelsen skenner, at den enkelte andelsbo-
ligs ydre trazvaerk ikke er vedligeholdt og behandlet med samme nuancer og kvalitet, som
de evrige andelsboliger i den pagaldende blok.

Vedligeholdelsen skal i gvrigt ske i overensstemmelse med den tinglyste deklaration, lyst
forste gang den 16. februar 1987 og i evrigt i overensstemmelse med seneste generalfor-
samlings beslutning herom.

Bestyrelsen er dog pligtig med mindst 4 ugers skriftlig varsel at meddele den enkelte an-
delshaver, at bestyrelsen har fundet det nedvendigt at iveerksatte vedligeholdelse.

Stk. 3. Andelshaveren skal stedse holde det til boligen reserverede udendersareal i pzn og
ryddelig stand, ogsa i overensstemmelse med Deklaration § 6. Sker dette ikke, pa trods af
skriftlig indsigelse fra bestyrelsen, er bestyrelsen berettiget/forpligtet til at rekvirere vedli-
geholdelse af anlzgsgartnerfirma for andelshavers regning. Andelshaver er forpligtet til at
~vere med til at holde de anviste feellesarealer j omridet.-Afbreending af haveaffald er ikke )
tilladt i Slagelse kommune. Om vinteren péahviler det den enkelte andelshaver at rydde sne,
samt salte/gruse ud for boligen.
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Stk. 4: Ingen hzkke eller skel ma ®ndres uden bestyrelsens godkendelse.

Stk. 5: Generalforsamlingen fastsztter regler for vedligeholdelse af boligerne indvendig og
udvendig, for vedligeholdelse af skel og udenomsareal, herunder de arealer, der er reser-

verede til den enkelte andelsbolig.

Stk. 6: En andelshaver har pligt til at foretage indvendige eller udvendige vedligeholdelses-
arbejder eller forbedringer, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaver-
ne.

Stk. 7: Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
krzve nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nrmere fastsat tidsfrist. Foretages
den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes
pa en ordinzr eller ekstraordiner generalforsamling, og brugsretten bringes til opher med

3 méneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8: Andelsboligforeningens bestyrelse er forpligtet til at respektere de pd ejendommen
lyste byrder og servitutter, og i evrigt administrere omradet i samarbejde med den pa ma-
triklen varende grundejerforening.

§ 10. Forandringer

Stk. 1: En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Enhver for-
andring skal, inden den bringes til udferelse, anmeldes for bestyrelsen.

Stk. 2: Andelsboligens ydre fremtreeden ma ikke zndres, ej heller ma der opfores carporte,
overdzzkkede terrasser, hegn eller lignende uden bestyrelsens skriftlige tilladelse forelig-

ger.

Hvis bestyrelsen tillader en @ndring eller en opforelse af carport, overdxkket terrasse eller
lignende, skal de nedenfor anferte bestemmelser respekteres.

Hvis bestyrelsen nzgter en @ndring af andelsboligens ydre fremtreden, er den enkelte an-
delshaver berettiget til at kreeve spergsmalet forelagt pa ferstkommende ordinzre general-
forsamling.

Stk. 3: Ved opforelse af carporte eller overdzekkede terrasser skal iagttages folgende regler:

(a) Kun de godkendte typer ma opferes.

(b) Der ma4 ikke stabes i carporten.

(c) Den enkelte andelshaver hzfter for direkte forvoldte skader pé ledningsnettet.

(d) Den enkelte andelshaver hefier for en eventuel merudgift ved almindelig vedligehol-
delse eller udskiftning af ledningsnettet.

(e) Andelsboligforeningen hzfter skonomisk overfor varmeforsyningen, hvis dette skulle
vise sig nedvendigt.
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Stk. 4: Alle forandringer skal udferes hindvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kreves eller tilladelse efter andre offentli-
ge forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszttes.

§ 11. Fremleje

Stk. 1: En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk.
3.

Stk. 2: En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens til-
ladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, militzrtjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa normalt hejst 2 4r. Frem-
leje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere s®r-
lige grunde, sisom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemalet.

Stk. 3: Fremleje eller lan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsat-
te betingelser.

§ 12. Overdragelse

Stk. 1: Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage
sin andel til en anden efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelsha-
ver, men nzgtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 2 uger efier, at be-
styrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles som ny andelshaver.

Stk. 2: Fortrinsret til at overtage en andel og bolig skal gives i nedenstiende rekkefolge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, eller til bern, barnebern, forzldre eller bedsteforzldre eller til en person,
der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for over-
dragelse.

b) En andelshaver har ret til selv at indstille en keber til andelen.

¢) Andre andelshavere i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, i
den rekkefolge de er optegnet.

d) Personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, i den rekkefolge de er op-
tegnet.

€) Huvis ingen personer kan indstilles til den ledige bolig, kan den fraflyttende andelshaver
annoncere i de lokale blade.
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§ 13. Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et belab
opgjort efter nedenstiende regler:

(a) Vardien af andelen opgeres til den pris, som er godkendt pé sidste generalforsamling.
Andelens pris fastsettes i felge reglerne i andelsboligforeningsloven. Generalforsam-
lingens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne vare fastsat en hajere
pris.

(b) Verdien af forbedringer ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag pa grund af alder
og slitage. Det gzlder bidde indenders og udenders forbedringer.

(c) Vardien af inventar, der er tilpasset serskilt eller installeret i boligen, fastszttes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

(d) Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er uszdvanlig god eller mangelfuld, bereg-
nes pristillzg respektive prisnedslag under hensyn dertil.

Stk. 2: Prisen for andelen fastszttes af husudvalget. Ved besigtigelse afpraves emhztte,
komfur og keleskab, som skal vare i brugbar stand og geldfrit.

Ved prisansattelse, vil der blive taget hensyn til forbedringer og vedligeholdelsesstand.
Ved misligholdelse ma szlgeren paregne et nedslag i den endelige prisansattelse. Kaber Y
overtager boligen og indflytning skal ske senest 3 méaneder efter overtagelsesdagen. \

Stk. 3: Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasare eller
indgds anden retshandel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal ind-
til overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekabet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de avrige afialte vilkar.

Stk. 4. Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pA grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5: Safremt der opstir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristillzeg eller
nedslag for vedligeholdelsestilstand, fastszttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare
serlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af An-
delsboligforeningernes Fallesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsman-
den fastsztter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgifien skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palagges en part fuldt ud, idet der
herved tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold i voldgiften.

§ 14. Fortrydelsesret

Ved overdragelse af andele skal den gzldende lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v. respekteres.
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§ 15 Fremgangsmade

Stk. 1: Inden overdragelsesaftalens indgdelse skal erhverver af overdrager have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter og deklaration, seneste arsregnskab og
budget, en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen pd
andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand samt et energimaerke. Erhverver skal endvidere af overdrager geres op-
marksom pa vedtzgtens § 9 (om vedligeholdelse), § 13 (om beregning af prisen pa ande-
len og tilleg), § 14 (om fortrydelsesret) og § 20 (om straffebestemmelser).

Stk. 2: Alle vilkér for overdragelsen overfores til en slutseddel med bilag. Slutsedlen skal
underskrives af bide erhverver og overdrager. Erhverver skal i forbindelse med underskri-
velsen straks indbetale et aconto beleb pa 5.000 kr. til foreningens reprasentant. Den un-
derskrevne slutseddel skal forelazgges foreningens bestyrelse til godkendelse. Afgerelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelzggelse for bestyrelsen. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve at over-
drageren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligforeningen, samt refunderer ud-
gifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller -aktion.

Stk. 3: Overtagelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af
sine tilgodehavender og nedvendige beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret 14n med
henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlagshavere, og demnzst til den fraflyttede andelshaver.

Stk. 4: Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Sifremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen end-
videre berettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til dekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5: Pa overtagelsesdagen - eller for - medes overdrageren, erhververen og husudvalg i
den tomme bolig for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen. S&-
fremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrage-
ren, saledes at belabet forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
sldet, hvem det tilkommer.

Stk. 6: Mangler ved boligen konstateret inden for 2 uger efter overtagelsesdagen skal sna-
rest meddeles til bestyrelsen.

Stk. 7: Restsummen med eventuelle fradrag, som er navnt i stk. 4, skal afregnes senest 6
uger efter overtagelsesdagen.
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§ 16. Garanti for lin

Stk. 1: I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtzgterne og andelsbo-
ligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum,
og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal lantager underrette foreningen
skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s fald sende skriftligt pakrav til lantager om be-
rigtigelse af restancen inden angiven frist pA mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges
inden fristens udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stiende som oprin-
deligt aftalt. Sifremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen eksklu-
dere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med

reglerne i § 20..

Stk. 2: Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter at skrift-
lig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzldende for det beleb,
som restgelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet,
med tilleg af 6 forudgéende manedsydelser og med tilleeg af rente af de nzvnte belab.

§ 17. Dedsfald

Stk. 1: I tilfelde af en andelshavers ded er den pageldende eventuelle zgtefelle berettiget
til at fortszette medlemskab og beboelse af bolig.

Stk. 2: Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke ansker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nzvnte reekkefol-

ge:
(a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3

méaneder.

(b) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i
mindst 2 r.

(c) Afdedes bem, barnebern, foreldre eller bedsteforeldre

(d) Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og

bolig ved hans ded.
Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3: Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter foregiende stykker beretti-
gede personer finder §§ 13-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til én af de efier for-
udgéende stykker berettigede personer finder §§ 13-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15, stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzlde indtrader i
afdedes forpligtelser overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Stk. 4: Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méaned,
der_ indtreeder nastefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkir, som
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overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglemne i §
15.

§ 18. Samlivsophzevelse

Stk. 1: Ved ophavelse af samliv mellem gtefeller/samboende er den del af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortsztte medlemsskab og beboelse af boligen.

Stk. 2: Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i ov-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fior samlivsophzvelsen.

Stk. 3: Ved zgtefalles/samlevers fortszttelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal

begge parter vare forpligtet til at lade den fortsettende part overtage andelen gennem skif-
te eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til
§ 18 stk. 2. finder §§ 13-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbe-
taling og afregning, idet fortszttende part i disse tilflde indtrader i tidligere andelshavers
forpligtelser over for foreningen og evt. langivende pengeinstitut.

§ 19. Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrzde efter reglerne i §§ 12-16 om overfersel af andelen.

§ 20. Eksklusion

Stk. 1: I felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten

bringes til opher af bestyrelsen:

(a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver art.

(b) Séfremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for l4n i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16, stk. 1.

Stk. 2: I felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten

bringes til opher pa en ordinar eller ekstraordinzer generalforsamling med simpelt flertal.

a) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jf. § 9, stk.7.

b) Séfremt andelshaver ikke respekterer farvevalget truffet pé en ordinzr generalforsam-
ling vedrerende andelsboligemnes treeverk, samt de opforte carporte, terrasser, hegn
m.v. eller safremt en andelshaver @ndrer pa farven pa andelsboligernes traevaerk, samt
carporte, terrasser, hegn m.v. uden at der foreligger en beslutning truffet p4 en ordinzer
generalforsamling herom.

c) Safremt en andelshaver optreder til alvolig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.
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d) Saifremt en andelshaver i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen. _
e) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-

stemmelser berettiger udlejeren til at ophzve lejemalet.

Stk. 3: Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemt i §§ 12-19.

§ 21. Generalforsamling

Stk. 1: Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2: Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 3 maneder efter regn-
skabsirets udleb med felgende dagsorden:

(a) Valg af dirigent.

(b) Bestyrelsens beretning.

© Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianszttelse og evt. revisionsberetning, samt
godkendelse af drsregnskab og verdiansttelse.

(d) Foreleeggelse af drifis- og likviditetsbudget til godkendelse, og beslutning om eventuel
andring af boligafgift.

(e) Forslag fremsendt i henhold til § 22, stk. 2.

(f) Valg af bestyrelse.

(g) Valg af husudvalg.

(h) Valg af revisor og pengeinstitut.

(i) Eventuelt

Stk. 3: Ekstraordinzr generalforsamling aftholdes, nir en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller en fjerdedel af medlemmeme i foreningen forlanger det

med angivelse af dagsorden.

§ 22.

Stk. 1: Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinzr generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsordenen for generalforsamlingen.

Stk. 2: Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i hzn-
de senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pé generalforsamlingen, sifremt det enten er nzvnt i indkal-
delsen eller andelshaverne senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med for-
slaget.

Stk. 3: Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer, samt en representant eller ridgiver. Alene andelshaveren eller den af
andelshaveren bemyndigede, jf. stk. 4. har taleret.
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Foreningens revisor og foreningens radgivere har ret til at vare til stede ved generalfor-
samlingen og pa opfordring at deltage i debatten.

Stk. 4: Hver andel har en stemme. En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller et medlem af bestyrelsen. Yderligere skal fuldmagter fl'o.r at ku_nne
anvendes afleveres ved generalforsamlingens indledning straks efter valg af dirigent til

denne.

§ 23. Flertal

Stk. 1: Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvo.r det dn:’,jer
sig om beslutninger som navnt i stk. 2 til 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige

stemmer vare repraesenteret.

Stk. 2: Forslag om vedtzgtszndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgifien, om iverksettelse af forbedringsarbejder eller istandsat-
telsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa sedvanligt 30-arigt kontantldn
ville krzzve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25%, om henleggelse til sddanne
arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, og om optagelse af
afdragsfrie lan, nedsparingslén, rentetilpasningslén uden rentemaksimum eller andre lan,
hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pé fremtidig ydelse,
kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
reprasenteret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsam-
ling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pA mindst 2/3 ja og nej-
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Stk. 3: Andring af vedtzgternes § 5 krezver dog mindst samtykke fra de kreditorer, over
for hvem andelshaverne hzfter personligt.

Stk. 4: Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages
med et flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige
mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de re-
prasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa den-
ne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pA mindst 4/5 af de representerede
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

§ 24. Dirigent m.v.

Stk. 1: Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Stk. 2: Sekretzren skriver protokollat for generalforsamling. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa gene-

12

Scanned by CamScanner




ralforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalfor-
samlingens afholdelse.

§ 25. Bestyrelse
Stk. 1: Generalforsamlingen valger en bestyrelse.

Stk. 2: Bestyrelsen skal udfere generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 3: Bestyrelsen skal varetage den daglige ledelse af foreningen og tage initiativer med
betydning for medlemmemes trivsel med hensyntagen til de skonomiske rammer.

§ 26. Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1: Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 medlemmer efter generalforsam-
lingens bestemmelse.

Stk. 2: Formanden vzlges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen.

Stk. 3: De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for 2 4r ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordiner generalforsamling.

Stk. 4: Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessup-
pleanter med angivelse af deres rekkefolge.

Stk. 5: Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan vzlges andelshavere, disses ®g-
tefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan
kun vzlges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor en andelsbolig i fore-
ningen. Genvalg kan find sted.

Stk. 6: Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzstformand og sekretzr.

Stk. 7: Safremt et bestyrelsesmedlem fratreder i valgperioden, indtrader suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil nzste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreeden fun-
gerer nzstformanden i formandens sted indtil nzste ordinzere generalforsamling. Sifremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes general-
forsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nzste ordinzre generalforsamling.

§ 27. Meder

Stk. 1: Bestyrelsesmeder indkaldes af formanden eller i hans forfald af nzstformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nir et medlem af bestyrelsen ensker det.

Stk. 2: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nzestformanden, er til stede.
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Stk. 3: Beslutning treeffes af de tilstedeverende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed. Star stemmerne lige, gor formandens, eller i hans forfald, nzstformandens
stemme udslaget.

Stk. 4: Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun el-
ler €n person, som han/hun er beslzgtet med eller har lignende tilknytning til, kan have
sZTinteresse i sagens afgerelse.

Stk. 5: Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

Stk. 6: I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 29. Administration

Stk. 1: Generalforsamlingen kan vzelge en advokat eller en anden professionel ejendomsad-
ministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at foresta

ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsztte administrator. Bestyrelsen treffer nermere aftale med administrator om hans opga-

ver og befgjelser.

Stk. 2: Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration, og reglemne i nzrverende stk. 3 og 4 finder da anven-

delse.

Stk. 3: Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsattes pa en ser-
skilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages havning ved
check eller brug af homebank/netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i fore-
ning. Alle indbetalinger til foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsi
modtagne checks og postanvisninger skal indsttes direkte pa en sddan konto.

S@rkontoens belob kan eventuelt anbringes i obligationer. Driftskontoen anvendes til alle
ud- og indbetalinger. Drifiskontoens og szrkontoens midler kan kun haves ved underskrif-

ter af tre bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 4: Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkraevning af boligafgift o.1.,
varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et penge-
institut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sidan over-
ladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsforer, der er ansvarlig
for bogholderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.
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Stk. 5: Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmemes skonomiske ansvar over for forenin-
%cn,- aIl_dEIshaVe.mi; og tredjemand, tegner foreningen sdvanlig ansvars- og besvigelses-
orsikring, Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til drsregnskabet.

§ 30. Regnskab

Stl_{. 1: Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af revisor og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderaret.

Stk. 2: I forbindelse med udarbejdelse af drsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris pa andelen, som skal godkendes af generalforsamlingen og vere geldende til nz-
ste generalforsamling, jf. § 13. Forslaget anferes som note til regnskabet.

Stk. 3: Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter §§ 4 og
16.

Stk. 4: Hvert ar kan i resultatopgerelsen medtages et belob til henleeggelse pa en “reno-
veringskonto™.

Belebet kan anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser.

Belabets starrelse fastsattes hvert ar pa generalforsamlingen efter indstilling fra besty-
relsen.

Det pa renoveringskontoen opsparede beleb, kan helt eller delvis medtages ved beregning
af andelens veardi.

§ 31. Revision

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fere en revisionsprotokol.

§ 32.

Stk. 1: Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsam-
ling.

§ 33. Oplesning

Stk. 1: Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af generalforsam-
lingen.

Stk. 2: Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid verende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.
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Narveerende vedtzgter afloser vedtaegter af 13. marts 1996 korrigeret for zndringer ved-
taget pa ekstraordinger generalforsamling den 28. april 1998, ekstraordinzr generalforsam-
ling den 7. oktober 1998, ordinaer generalforsamling den 24. marts 1999, ordinzr general-
forsamling den 15. marts 2000, ordineer generalforsamling 27. marts 2003, ekstaordinzer
generalforsamling 7. dec. 2004, ordinar generalforsamling 21. marts 2005 samt ordinzr
generalforsamling marts 2011 (jf. ABF's forslag af 12.11.09)
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NDELSBOLIGFORENINGEN IDAGAARDSPARKEN
SLAGELSE

Til andelshaverne:
Som besluttet pa fordrets generalforsamling vedrerende hundehold, har bestyrelsen

forfattet nedenstdende:

Tilleg til foreningens vedtegter.

HUSDYRHOLD

Af husdyr (kzledyr) er falgende tilladte: hunde - max.2 stk., katte - max.2 stk., hamstere,
marsvin, kaniner, skildpadder og sméfugle.

Det er ikke tilladt at have husdyr i udenders stationzre bure/hundehuse.

Husdyr (kzledyr) ma ikke vere til gene for andre beboere i boligomradet. — Dette betyder bl.a.
at man i sin andelsbolig ikke ma eje en hund af type, der kan betegnes som kamp- eller

muskelhund, ligesom ens hund ikke ma udvise kraftig agressitivitet til fare for mennesker og
andre dyr. — Det er ikke tilladt at have besegende, der medbringer kamp- eller muskelhunde.

- vedtaget pa foreningens generalforsamling 12. marts 2008.

Torsdag den 10. juli 2008.
Bestyrelsen. al.

NB.: Dette tillzg indszttes i mappen med foreningens vedtagter som side 18.
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