Vedtaegter
for
Andelsboligforeningen
Idagaardsparken



§ 1. Navn

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Idagaardsparken. Foreningens hjemsted er
Slagelse Kommune.

§ 2. Formal.

Stk. 1: Foreningens formél er at eje og drive ejendommen, bestiende af parceller af matri-
kel nr. 4er med folgende matrikelnumre: 41b, 4fc, 41d, 4fe, 41f, 4fg, 4fh, 4fi, 4fk, 411, 4fm,
4fn, 4fo, 4fp, 41q, 41r, 4fs, 4ft, 4fu, 41, 4fx, 41y, 41z, Af=, 4o, 4ga, 4gb, 4gc, 4gd, 4gh og
4gi. Alle af Antvorskov Hovedgaard, Slagelse jorder, beliggende pa Femavej og Fejovej i
Slagelse. Se kortbilag I.

Stk. 2: Endvidere ejer foreningen i feellesskab med Grundejerforeningen Idagaardsparken
parcellen matrikel nr. 4er af Antvorskov Hovedgaard, Slagelse jorder. Parcellen 4er omfat-
ter alle veje, stier og grenne omrader i Idagaardsparken. Driften og brugsretten er ifglge
skadet af 1. oktober 1986 § 6 delt mellem foreningerne, idet hver forening har sit omrade,
som det fremgar af kortbilag II.

Stk. 3: Det er ogsa foreningens formal at vedligeholde Femavej med stikveje samt stikvej-
en ved Fejovej nr. 25-31. Endvidere vejbelysningen pa omréadet, undtagen ved Fejovej nr.
21-23. Dog betaler Slagelse Kommune for el og peerer.

§ 3. Medlemmer

Stk. 1: Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom,
og som erlagger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midler-
tidig forflyttelse eller lignende.

§ 4. Indskud

Stk. 1: Indskuddet udger et belgb, svarende til den ved sidste generalforsamling godkendte
vaerdi af andelen.

Stk. 2: Indskuddet + eventuelle tilleeg skal indbetales kontant.



§ 5. Haeftelse

Stk. 1: Andelshaverne hfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende forenin-
gen, jf. dog bestemmelsen i stk. 2.

Stk. 2: For de 14n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen af andelsboligforeningen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i fore-
ningens ejendom, hafter andelshaveren uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres an-
del i formuen, séfremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3: En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil en ny, godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

Stk. 4: Det skal af andelsboligforeningens regnskab fremga, sifremt der er optaget 14n,
hvor kreditor har taget forbehold i henhold til stk. 2.

§ 6. Andel

Stk. 1: Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2: Andelen kan kun overdrages eller p4 anden méde overfores til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 12-18, ved tvangssalg dog med de sndringer, der folger af regler-
ne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3: Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Stk. 4: For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

§ 7. Boligaftale

Stk. 1: Mellem foreningen og det enkelte medlem kan der oprettes en skriftlig bogligaftale,
i hvilken boligafgiften og de gvrige vilkér angives.

Stk. 2: Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig leje-
kontrakt med de ®ndringer, der folger af disse vedtagter og generalforsamlingsbeslutnin-

ger.

Stk. 3: En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.



§ 8. Boligafgift

Stk. 1: Boligafgiftens sterrelse fastsattes af en generalforsamling. Generalforsamlingen be-
slutter samtidig, hvorvidt der udover boligafgiften skal opkreeves aconto betalinger til lo-
bende forbrugsafgift og abonnementer, der vedrerer den enkelte andelsbolig.

Stk. 2: Betalinger besluttet pa en generalforsamling er pligtig pengeydelse. Manglende ind-
betaling berettiger bestyrelsen umiddelbart til at gare misligholdelsesbefajelser gaeldende i
henhold til nedenfor anferte bestemmelser.

Stk. 3: Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsge-
byr, der ifelge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 9. Vedligeholdelse

Stk. 1: Andelshaveren skal vedligeholde boligen indvendigt. Dette indebaerer renholdelse,
maling, hvidtning og tapetsering, samt vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning.
Endvidere vedligeholdelse og fornyelse af derlase, vandhaner, og bruser, vaske- og toilet-
kumme, kaleskab, emhatte og komfur. Udgifter i forbindelse med vand- og energibespa-
rende foranstaltninger péhviler andelshaveren.

Stk. 2: Udvendig vedligeholdelse sker efter de af generalforsamlingen fastsatte retningsli-
nier. Udvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af udvendigt traeveerk sa som vin-
duer, gavle og udhzng og de af andelshaverne med tilladelse opferte carporte, overdaekke-
de terrasser, hegn m.v.

Bestyrelsen er bemyndiget til uden den enkelte andelshavers tilladelse, at iveerksatte
udvendig vedligeholdelse pa den enkelte andelsbolig, sifremt bestyrelsen skenner, at den
enkelte andelsbolig skal vedligeholdes eller bestyrelsen skenner, at den enkelte andelsbo-
ligs ydre treevaerk ikke er vedligeholdt og behandlet med samme nuancer og kvalitet, som
de gvrige andelsboliger i den pageeldende blok.

Vedligeholdelsen skal i gvrigt ske i overensstemmelse med den tinglyste deklaration, lyst
forste gang den 16. februar 1987 og i gvrigt i overensstemmelse med seneste generalfor-
samlings beslutning herom.

Bestyrelsen er dog pligtig med mindst 4 ugers skriftlig varsel at meddele den enkelte an-
delshaver, at bestyrelsen har fundet det nadvendigt at ivaerksette vedligeholdelse.

Stk. 3. Andelshaveren skal stedse holde det til boligen reserverede udendersareal i peen og
ryddelig stand, ogsa i overensstemmelse med Deklaration § 6. Sker dette ikke, pa trods af
skriftlig indsigelse fra bestyrelsen, er bestyrelsen berettiget/forpligtet til at rekvirere vedli-
geholdelse af anlegsgartnerfirma for andelshavers regning. Andelshaver er forpligtet til at
veere med til at holde de anviste fxllesarealer i omradet. Afbraending af haveaffald er ikke
tilladt i Slagelse kommune. Om vinteren pahviler det den enkelte andelshaver at rydde sne,
samt salte/gruse ud for boligen.



Stk. 4: Ingen haekke eller skel mé endres uden bestyrelsens godkendelse.

Stk. 5: Generalforsamlingen fastsztter regler for vedligeholdelse af boligerne indvendig og
udvendig, for vedligeholdelse af skel og udenomsareal, herunder de arealer, der er reser-
verede til den enkelte andelsbolig.

Stk. 6: En andelshaver har pligt til at foretage indvendige eller udvendige vedligeholdelses-
arbejder eller forbedringer, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaver-
ne.

Stk. 7: Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
krave nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat tidsfrist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes
pé en ordiner eller ekstraordinar generalforsamling, og brugsretten bringes til opher med
3 méneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8: Andelsboligforeningens bestyrelse er forpligtet til at respektere de pa ejendommen
lyste byrder og servitutter, og i gvrigt administrere omradet i samarbejde med den pa ma-
triklen veerende grundejerforening.

§ 10. Forandringer

Stk. 1: En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Enhver for-
andring skal, inden den bringes til udferelse, anmeldes for bestyrelsen.

Stk. 2: Andelsboligens ydre fremtraeden ma ikke endres, €j heller mé der opferes carporte,
overdsekkede terrasser, hegn eller lignende uden bestyrelsens skriftlige tilladelse forelig-
ger.

Hvis bestyrelsen tillader en sendring eller en opferelse af carport, overdakket terrasse eller
lignende, skal de nedenfor anferte bestemmelser respekteres.

Hvis bestyrelsen nzagter en sndring af andelsboligens ydre fremtreeden, er den enkelte an-
delshaver berettiget til at kreeve spergsmalet forelagt pa forstkommende ordinzere general-
forsamling.

Stk. 3: Ved opferelse af carporte eller overdakkede terrasser skal iagttages folgende regler:

(a) Kun de godkendte typer ma opfores.

(b) Der ma ikke stobes i carporten.

(¢) Den enkelte andelshaver hafter for direkte forvoldte skader pa ledningsnettet.

(d) Den enkelte andelshaver hefier for en eventuel merudgift ved almindelig vedligehol-
delse eller udskiftning af ledningsnettet.

(¢) Andelsboligforeningen hefter ekonomisk overfor varmeforsyningen, hvis dette skulle
vise sig nedvendigt.



Stk. 4: Alle forandringer skal udfares handveerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves eller tilladelse efter andre offentli-
ge forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

§ 11. Fremleje

Stk. 1: En andelshaver m4 hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk.
3.

Stk. 2: En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -ldne sin bolig med bestyrelsens til-
ladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt heajst 2 ar. Frem-
leje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere ser-
lige grunde, sisom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemaélet.

Stk. 3: Fremleje eller 14n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsat-
te betingelser.

§ 12. Overdragelse

Stk. 1: Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage
sin andel til en anden efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelsha-
ver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 2 uger efter, at be-
styrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles som ny andelshaver.

Stk. 2: Fortrinsret til at overtage en andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefolge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, eller til bern, bernebern, foreldre eller bedsteforzeldre eller til en person,
der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ér for over-
dragelse.

b) En andelshaver har ret til selv at indstille en keber til andelen.

¢) Andre andelshavere i foreningen, der er indtegnet p4 en venteliste hos bestyrelsen, i
den raekkefolge de er optegnet.

d) Personer, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, i den raekkefelge de er op-
tegnet.

e) Hvis ingen personer kan indstilles til den ledige bolig, kan den fraflyttende andelshaver
annoncere i de lokale blade.



§ 13. Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et belgb
opgjort efter nedenstidende regler:

(a) Veardien af andelen opgeres til den pris, som er godkendt p4 sidste generalforsamling,
Andelens pris fastsattes i folge reglerne i andelsboligforeningsloven. Generalforsam-
lingens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne vare fastsat en hajere
pris.

(b) Verdien af forbedringer anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag pa grund af alder
og slitage. Det gzlder bade indendars og udenders forbedringer.

(c) Verdien af inventar, der er tilpasset seerskilt eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

(d) Séfremt boligens vedligeholdelsestilstand er useedvanlig god eller mangelfuld, bereg-
nes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn dertil.

Stk. 2: Prisen for andelen fastsattes af husudvalget. Ved besigtigelse afproves emhzette,
komfur og keleskab, som skal vare i brugbar stand og gaeldfrit.

Ved prisansatielse, vil der blive taget hensyn til forbedringer og vedligeholdelsesstand.
Ved misligholdelse ma sxlgeren péregne et nedslag i den endelige prisansettelse. Kaber
overtager boligen og indflytning skal ske senest 3 méneder efter overtagelsesdagen.

Stk. 3: Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasgre eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal ind-
til overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekabet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 4. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5: Séfremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsestilstand, fastszttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare
serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angir, og som udpeges af An-
delsboligforeningernes Fallesrepraesentation. Voldgifismanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsman-
den fastseetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgifien skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der
herved tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold i voldgiften.

§ 14. Fortrydelsesret

Ved overdragelse af andele skal den geeldende lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v. respekteres.



§ 15 Fremgangsmade

Stk. 1: Inden overdragelsesaftalens indgaelse skal erhverver af overdrager have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter og deklaration, seneste drsregnskab og
budget, en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen pa
andelen, forbedringer, inventar og lgsere, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand samt et energimaerke. Erhverver skal endvidere af overdrager gares op-
merksom pé vedtegtens § 9 (om vedligeholdelse), § 13 (om beregning af prisen pa ande-
len og tilleg), § 14 (om fortrydelsesret) og § 20 (om straffebestemmelser).

Stk. 2: Alle vilkér for overdragelsen overfores til en slutseddel med bilag. Slutsedlen skal
underskrives af bade erhverver og overdrager. Erhverver skal i forbindelse med underskri-
velsen straks indbetale et aconto beleb pé 5.000 kr. til foreningens repreesentant. Den un-
derskrevne slutseddel skal forelaegges foreningens bestyrelse til godkendelse. Afgerelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelesggelse for bestyrelsen. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve at over-
drageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligforeningen, samt refunderer ud-
gifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -aktion.

Stk. 3: Overtagelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af
sine tilgodehavender og nedvendige belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 14n med
henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlaegshavere, og dernest til den fraflyttede andelshaver.

Stk. 4: Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen end-
videre berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belob til daekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5: P4 overtagelsesdagen - eller for - medes overdrageren, ethververen og husudvalg i
den tomme bolig for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen. S-
fremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til overdrage-
ren, saledes at belobet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
slaet, hvem det tilkommer.

Stk. 6: Mangler ved boligen konstateret inden for 2 uger efter overtagelsesdagen skal sna-
rest meddeles til bestyrelsen.

Stk. 7: Restsummen med eventuelle fradrag, som er naevnt i stk. 4, skal afregnes senest 6
uger efter overtagelsesdagen.



§ 16. Garanti for lan

Stk. I tilfaddedf, a foreningeni henhold til tidligere regler i vedtaggterne og anddsbo-
ligforeningsloven har afgivet garanti for [antil delvisfinansiering af en overdragelsessum,
og lantager ikke betder renter og afdrag rettidigt, skal lantager underrette foreningen
skriftligt om restancen. Bestyrdsen skd i safald sende skriftligt pakrav til 1antager om be-
rigtigel se af restancen inden angiven frist pa mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges
inden fristens udlgb, ska langiver vaae forpligtet til a ladelanet blive stéende som oprin-
ddigt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen eksklu-
derelantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmdse med
reglemei § 20..

Stk. 2: Langiver kan farst rgjse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér over-
dragdsessummen for sag af boligen er indbetat, men dog senest 6 maneder efter a skrift-
lig underretning om restancen e givet. Garantien kan kun gares gaddende for det bel gb,
som restgad den efter |aneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet,
med tillagg af 6 forudgdende og med tillagy af rente af de naevnte bel gb.

§ 17. Dadsfald

Stk. tilfadde af en anddshaversded e den pagad dende eventudle asgtefad e berettiget
til a fortsadte medlemskab og bebodse af bolig.

Stk. 2: Hvis der ikke efterlades amtefadle, dler denneikke gnsker a benytte sinret, kan

andd og bolig overtages af nedennaarnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte ragkkef al -

ge

(@ Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft fad |es husstand med den afdede | mindst 3
maneder.

(b) Andre personer, som indtil dadsfaldet havde haft fadles hustand med den afdede i
mindst 2 ar.

(c) Afdades barn, barnebarn, foraddre eler bedsteforaddre

(d) Personer, som af den afdade overfor bestyrdsen var anmddt som berettiget til andd og

bolig ved hans dad.

Erhververen ska ogsa i disse tilfad de godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3: Ved dadshoets overdragdse af andelsholigen til de efter foregdende stykker beretti-
gede personer finder 88 13-16 tilsvarende anvenddse. Ved arveudlag til én af de efter for-
udgaende stykker berettigede personer finder tilsvarende anvenddse, dog bortset
fra§ 15, k. 3-7 omindbetaling og afregning, idet erhververen i dissetilfaddeindtrasder i
af dedes forpligtel ser overfor foreningen og eventudt |angivende pengeingtitut.

Sk. 4: Boligen skd overtagesefter disse regler dler fraflyttes senest den 1. i den méaned,
indtraader nasstefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny anddshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrdsen, hvem der skd overtage andd og bolig og de vilkar, som



